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HATAROZAT

Pilisjaszfalu Kézség Onkormanyzata (2080 Pilisjaszfalu, Bécsi tt 33.) altal benyujtott egyesitett telekalakitasi
eljaras meginditasa iranti kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Pilisjaszfalu telepllés beltertlet 122 és 123
helyrajzi szamu foldrészlet(ek)re dr. Kovacs Miklos (Foldméré ig. szama: 6650/2014: Ing.rend.min.szama:
2233/2013) altal, 1/2023 munkaszamon készitett, és az ingatlanugyi hatosag altal a 605091/2023, (E-1/2023)
szamon 2023. 03. 02.napjan zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast (telekcsoport Gjraosztas) engedélyezem.

Az eljarasban szakértoként kézremiikodé Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész a 2023 aprilis 06.
napjan kelt, PE/TELEK-AF/00577-2/2023. ugyiratszamu allasfoglalasaban a telekalakitashoz hozzajarult az
alabbiak szerint:

A _telekalakitas telepilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabélyzatnak valé meagfelelés
szempontjabodl kikétés nélkiil engedélyezhets.”

A szakértoként megkeresett Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Ordkségvédelmi Osztaly — mint kulturalis orokségvedelmi szakkérdésben elsé fokon eljaré szerv — a 2023. aprilis
17. napjan kelt, PE/EPO/1082-2/2023. szamu Ugyirataban az alabbi nyilatkozatot adta:

,Hatésagomhoz érkezett megkeresésére a Pilisjaszfalu, 122 és 123 hrsz. alatti ingatlanok telekcsoport-
ujraosztasanak engedélyezési eljarasa ugyében a féldmivelésugyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijelolésérdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 79/F. § alapjan meghatarozott szakkérdés vizsgalata
soran a kévetkezdket allapitottam meg.

A targyi telekalakitas a kozhiteles hatdsagi nyilvantartasban szerepld 58415. azonosité szamu JPilisjaszfalu —
Jaszfalu” néven nyilvantartott romai kori régészeti leléhelyet érinti. Tekintettel arra, hogy a kerelmezett telekalakitas
a kulturalis 6rokség vedelme jogszabalyban régzitett kévetelményeit nem sérti, mivel a telekcsoport-tjraosztas a
leléhelyet Onmagaban nem veszélyezteti, a kérelem orokségvédelmi szempontbdl kikétés nélkiil
engedélyezhetd.”

Az Grbkségvedelmi szakkérdésben foglaltak alapjan: ,A telekalakitis eredményeképpen a ,.nvilvantartott
régészeti lel6hely” joqgi jelleg a telekalakitéssal érintett (Pilisjdszfalu 122, és 123 hrsz.) ingatlanokat
tovabbra is érinteni fogja.”
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A telekalakitasi engedély a_hatdrozat véglegessé valasatol szamitott 1 évig hatalyos. A foldrészletek
adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal bekovetkez6
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésére iranyuld eljaras a telekalakitasi engedély
véglegessé valasat kéveté munkanapon indul meg.

Jelen hatarozat a kézbesitéssel végleges.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a hatarozat véglegessé valasat kévetd napon
- az Ugyfelek kulén értesitése nélkul - hivatalbol torolesre kerdl.

Fentiek alapjan a telekalakitas engedélyezhetd.
A telekalakitasi eljarasért fizetend6 igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésre kerult.

Déntésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dontés a kozléssel véglegessé valik. A dontés ellen a kozléstsl szamitott 30 napon belll kozigazgatasi per
indithaté a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1-nel eldterjesztett, de a
Budapest Kornyéki Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A bir6sagi jogorvoslati eljaras illetéke
30.000,- Forint. Ugyfelet a birésagi felulvizsgalati eljarasban térvényen alapult illetek-feliegyzesi jog illeti meg.

A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halaszto hataly
elrendelése. A halaszté hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan
jogosultsag nem gyakorolhaté és egyéb maédon sem hatalyosulhat. Természetes személy a keresetlevelet
elektronikus Uton, vagy papir alapon is benyUjthatia. Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairél szélé 2015. évi CCXXIl. térvény 9.§-aban meghatérozott szemelyek és szervezetek
kizardlag elektronikus Gton nyUjthatjak be a keresetlevelet. A jogi kepviselével eljaro ugyfel csak elektronikusan
nydjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus uton a keresetlevelet csak az IKR-rendszeren keresztul lehet
benyuijtani, amely az alabbi elektronikus fellleten talalhato: "https://e-kormanyablak kh.gov.hu/client"

INDOKOLAS

Pilisjaszfalu Kozség Onkormanyzata (2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 33.) 2023. marcius 28. napjan a rendelkezd
részben részletezett egyesitett telekalakitasi eljards meginditasa iranti kerelmet nydjtott be a telekalakitasi
hatésaghoz, melynek alapjan 2023. marcius 28. napjan kézigazgatasi hatosagi eljaras indult.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabalyban eldirt telekalakitasi dokumentacio
hianytalanul benyujtasra kerilt, tovabba a kérelem benydjtasakor a telekalakitasi eljaras dija megfizetésre kerlt.

Az eljarasban az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairol 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/B. § alapjan
kozremiikodé Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, PE/TELEK-AF/00577-2/2023. szaml — a
hatarozat rendelkezé részében idézett — hozzajarulé allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 23. § (1) bekezdése szerint telket
csak ugy szabad alakitani, hogy az a terilet rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas legyen, tovabba
annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.

A telekalakitasrol sz616 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (1) bekezdése szerint a
telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatér-rendezése kivételével - gy kell alakitani, hogy a kialakulo
telkek k6z- vagy magénutrél gépjarmiivel kozvetlenill megkéozelithetéek legyenek.

Az orszégos teleptlésrendezési 6s épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet II-lll. fejezetében meghatarozott
telepulésrendezési kévetelményeknél szigoribb kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépitési szabély, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kbvetelmény kivételével - a helyi épitési szabalyzat
megéllapithat.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkéz a Pilisjaszfalu telepilés helyi épitési szabalyzatarol szol6 21/2012. (1X.07.)
szamu helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képez6 Szabélyozasi Terv szerint az ingatlan a
LVit-1" jelli telepliléskézponti vegyes évezetbe tartozik.



A HESZ 21. § (4) helyébe a médositas 1 §. (4) bekezdése szerint az évezet paraméterei:

Beépités modja: Szabadon allé
a) legkisebb telekméret; 800 m’,

b) kialakithato telek legkisebb szélessége: 20 m,

c) kialakithato telek legkisebb mélysége: 40 m,

d) legnagyobb megengedett beépitettség: 40 (20) %,

e) legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 45 (25) %,

f) legkisebb zoldfelilet mértéke: 30 (60) %,

g) legnagyobb épliletmagassag: 6 m,

Zardjeles értéket lakéépiilet esetén kell alkalmazni.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakités az Etv., az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ eléirasainak megfelel.”

A szakértbként megkeresett Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly — mint kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdésben elsd fokon eljaro szerv - a
PE/EPO/1082-2/2023. szamu ugyirataban indoklasa szerint az alabbi nyilatkozatot adta:

.Felhivom a kérelmez6 Pilisjdszfalu Kézség Onkorményzata (2080 Pilisjaszfalu, Bécsi at 33.) figyelmét, hogy
amennyiben a régészeti lelGhely teriletén féldmunkaval jaré beruhézast kivannak megvalésitani (30 cm mélységet
meghaladé foldmunkavégzés, épitkezés egyszerli bejelentéssel, a hobbikert-miivelés kivételével), az
engedeélyezeési eljaras soran hatésagomat a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018.
(1V. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan a Korm. rendelet
88. §-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében szakhatosagként meg kell keresni.

Amennyiben a teriileten barmilyen féldmunkaval jaré tevékenység térténne, ami nincs hatésagi
engedélyezési eljarashoz kétve, akkor a Korm. rendelet 21. § (1) bekezdésének értelmében az csak
Hatosagom engedélyével vagy nyilatkozata alapjan végezhetb. A régészeti 6rokség elemei a kulturélis
Orékség védelmeérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény 19. § (2) bekezdése szerint a régészeti érdekii teriiletekré!
is csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el. A szakfeladat ellataséara a Ferenczy Muzeum Centrum
(2000 Szentendre, F6 tér 2-5.; megfigyeles@muzeumicentrum.hu) jogosult. Ennek elmaradasa
Grékségvédelmi birsag kiszabasat vonja maga utan.

Ezuton kérem a tisztelt Tarshatésagot, hogy a telekalakitasban érintett ingatlanok (azaz: Pilisjaszfalu, 122
és 123 hrsz.) Grokségvédelmi érintettségét (,nyilvantartott régészeti leléhely” jogi jelleg) az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarol sz6l6 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet 39/A §
f) pontja, valamint a Korm. rendelet 88. § (3) bekezdése szerinti tulajdoni lapokra térténé felvezetésérél,
tovabba a jogerés engedély &6rékségvédelmi nyilvéntartasnak (Epitési és Kézlekedési Minisztérium
Epitészetért és Miiemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkérsag Régészeti Féosztaly; 1358 Budapest,
Pf. 14.; lelohely@ekm.qov.hu) térténé megkiildésérél gondoskodni sziveskedjen.”

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, az Ugyben vizsgalt szakkérdések, tovabba a
hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint déntdttem, a telekalakitést
engedélyeztem.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szo6lé 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés
alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozé telekalakitasi dokumentacio az engedélyezé hatarozat
véglegessé valasatol szamitott egy évig hatélyos.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékérdl a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijarél sz6l6 166/2009. (XIl. 9.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.

A dontes elleni fellebbezés lehetéségét az altalanos koézigazgatasi rendtartasrél szold 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejiileg biztositottam a birésagi felulvizsgalat lehetdségét. A
birésagi felulwzsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIII. tv. 62. § h) pontja alapozza meg.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § (2)
és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kévetden keril tériésre.

A dontés birosagi felulvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.



Hataskorom és illetékességem a 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 36-37. §-an alapul.

Budapest, 2023. aprilis 19.

dr. Tarnai Richard féispan nevében és megbizasabdl:

A hatarozatot kapjak:

1. Pilisjaszfalu K6zség Onkormanyzata
2. lrattar

A hatarozatot tajékoztatasul kapjak:

3. PVKH Allami Foépitészi Iroda
4. PVKH Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly

A hatarozatot véglegessé valasa utan kapja:

1. Pilisjaszfalu Kozség Onkormanyzata
2. Ingatian-nyilvantartasi Osztaly
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