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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

Megbizo:

Pilisjaszfalu Kézség Onkormanyzata

Székhely:

2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 33.

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan cime

2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38.

Helyrajzi szama

592

Megnevezése

kivett beépitetlen terilet

Alapterilete

8315 m? teriiletb8l az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé 159 m2 eszmei rész

Tulajdonosa:

Pilisjaszfalu Kézség Onkormanyzata - 159/8315

A 2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38. szam alatti 592 hrsz-on nyilvantartott,

»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan 159/8315 tulajdoni hanyadrésze

per-, igény- és tehermentes aktualis piaci forgalmi értéke

200.000 Ft

azaz kétszazezer forint 6sszegben allapitom meg.

Az értékbecslés készult: 2022. majus 09.

Készitette:

y 277

Korompay Péter

névjegyzek szama: 2420/2016
oklevél szama: BME 383-59/93

fels6foku miszaki értékbecsld

2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38. helyrajzi szam 592
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Varius Ingatlanugynoki Kift.

1. MEGBIiZASI ADATOK

Megbizo:
Megbizo: Pilisjaszfalu kdézség Onkormanyzata
Székhely: 2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 33.

A szakvéleményt készitd tarsasag:

Megbizott: Varius Ingatlantigynoki Kft

Székhely: 2071 Paty, Hunyadi utca 24.

A szakvéleményt készité szakérto:

Korompay Péter
Fels6foku miiszaki értékbecslé6 — BME 383-59/93

A megbizas targya:

A 2080 Pilisjaszfalu, Bécsi Ut 38. szam alatti 592 hrsz-on nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet megnevezési

ingatlanbdl a Pilisjaszfalu Kézség Onkormanyzat tulajdonaban lévé 159/8315 tulajdoni hanyad, mely termé-

szetben 159 m2.
Az értékelt jog/jogosultsag:

tehermentes tulajdonjog

Meghatarozasra keriilo érték:

aktualis piaci forgalmi érték

Ertékelés forduldnapja:

2022.05.09

Megrendelés kelte:

2022.05.02

Ertékelés érvényessége:

A megallapitott érték hat honapig érvényes

Oldalszam:

Az értékelés 18 szamozott lapbdl all mellékletekkel egydtt.

@ 2080 Pilisjaszfalu, Bécsi Ut 38. helyrajzi szam 592
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2. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsl6 szakértdnek az értékelés targyat képezé ingatlanban semmiféle kbzvetlen vagy kézvetett érde-
keltsége nincs. Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kdvetkeztetések kizardlag szakmai szemponto-
kon alapulnak.

Megbizasunk jogi természetli kérdések vizsgalatara nem terjedt ki, igy ilyen irdnyu vizsgalatot az értékelt in-
gatlanokra vonatkozdan nem folytattunk.

A szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, valamint a tulajdonos szdébeli tajékoztata-
sa alapjan mutattuk be, igy nem vallalunk felel6sséget olyan karosodasok meglétéért, amelyek észleléséhez
specialis szakvizsgalat szikséges.

A szakvélemény egyes részleteinek felhasznalasa esetén az esetleg felmerilé véleményeltérésekeért, jogvita-
kért nem vallalunk felelésséget.

Az értékkel kapcsolatban kifejtett kdvetkeztetések és vélemények érvényességének idétartamat jelentésiink-
ben feltlintettik. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdasag fenti idépontban fennall6 helyzetén és az akkor
érvényes forint - vasarléerdén alapul.

A szakeértd jelen értékelés kapcsan kizarélag Megbizo felé tartozik felelésséggel, 6t harmadik személy felé
kotelezettség nem terheli.

Jelen értékelés 2 eredeti, és egy elektronikus, egymassal megegyezd példanyban késziilt, amelynek 2 példa-
nya a Megbizot illeti, 1 példany a szakértd irattaraba keril.

Az értékbecslés egésze vagy részletei, illetéleg adataira vald hivatkozds nem publikalhaté a Megbizénak és a
Varius Kft.-nek a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyo irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

Szakeért6 kijelenti, hogy a rendelkezésére bocsatott dokumentumokat, adatokat és informacidkat Gzleti titokként
kezeli, és tudomasul veszi, hogy azokat harmadik fél részére csak Megbizd elézetes irasbeli hozzajarulasaval
adhatja ki.

A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kell6 pontossaggal hem prognosztizalhaté valtozasai mo-
dosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakérti vélemény vonatkozé megallapitdsait, ezért a vagyontargy
értékét befolyasold koriilményekben bealld Iényeges valtozas esetén sziikséges a megadott érték fellilvizsga-

lata.
Az értékelés fordulénapja 2022. majus 09.
Az értékelési jelentés — a helyszini szemle idépontjaban jellemz6 miszaki allapot jelentds mértéki megvaltoz-

tatasa nélkul — a fordulénaptdl szamitott 180 napig érvényes, ezt kdvetéen az értékbecslés aktualizaldsa vagy

Uj értékbecslés készitése szikséges.
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3. ELOZMENY

Pilisjaszfalu Kézség Onkormanyzata megbizast adott a 2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38. szam alatti 592 hrsz-on

nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan foldteriletének aktualis piaci forgalmi értékének

meghatarozasara. Az értékeléshez rendelkezéslinkre allt az ingatlanrél Pest Megyei Kormanyhivatal altal,

2022.05.02. napjan kiadott nem hiteles tulajdoni lap, E-hitele térképmasolat — Teljes masolat. Az értékelt ingat-

lan teriiletén 2022.05.02. napjan tartottam helyszini szemlét. Az Ertékelési szakvéleményben felhasznalt fotok

a helyszini szemle alkalmaval készlltek. Az értékelt ingatlan egyértelmlen beazonositott.

4. AZ ERTEKELT INGATLAN JELLEMZOI

4.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap

Cim: 2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38
Teriileti besorolas: belterilet
Helyrajzi szama: 592
Széljegy:

l. rész
Megnevezése: kivett beépitetlen terllet
Teriilete: 8315 m?
Egyéb bejegyzés: nincs

Il. rész

Tulajdonos:

Molnar Laszl6 — 8156/8315
Pilisjaszfalu Kézség Onkormanyzata - 159/8315

lll. rész

Ertéket befolyasolo
egyéb bejegyzés:

nem tartalmaz

Megjegyzés:

Az ingatlan a helyszini szemlén tapasztaltak és a rendelkezésre all6 térképmasolat alapjan egyértelmiien

beazonosithat6. Az ingatlan-nyilvantartas adatait részleteiben nem vizsgaljuk, jogi iUgyekben nem foglalunk

allast.

2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38. helyrajzi szam 592
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4.2. Az ingatlan kérnyezete

Pilisjaszfalu kozség Pest megyében, a Pilisvorosvari jarasban, a budapesti agglomeraciéban van. A megye
északnyugati részén, Budapest hataratol északra, a Pilist és a Budai-hegységet elvalasztd volgyben fekszik.
Hataros Piliscsabaval, Tinnyével, Unnyal, Leanyvarral és Piliscsévvel. A telepiilésen athalad a 10 sz. féut és
a 2. sz. vasutvonal (melynek egy megalléhelye van a faluban); illetve itt ér véget a Biatorbagy-Zsambék feldl
érkez6 102. sz. féut is. A telepiilés hatarain belll az alféldi és a kdzéphegységi felszini formak egyarant fellel-
heték. Az emelked6 dolomitrétegekkel valtakozé mészkdrogok valtozatossa teszik a tajat. A dombokon barna
erd6talajok, a labaknal homoktalajok, a volgyek helyenként pangovizes teriilet van. A falu kdzigazgatasi terule-
tének valaha kétharmadat boritd erd6k csékkenésével egyenes aradnyban nétt a szantok, illetve a beépitett
terlletek aranya. A természetes ndvénytakardt azonban a mészkébanyaszat utdébbi szazétven éve is pusztitot-
ta, maradando sebeket Uitve a hegyek oldalaban.

Az értékelt teriilet a Kenyérmezdi-patak mentén ontéstalajon fekszik. Egyes térképek mocsaras teriiletként
jelolték. Az értékelt terilet kozteriletr6l nem megkdzelithetd. Tovabba a Kenyérmezdi-patak védétavolsaga

nagy mértékben korlatozza a beépithetéséget. A telek felszine mocsaras.

4.3. A telek jellemzéi

Telek mérete, alakja: Szabalytalan alaku, .... m? térmértéki telek.
Telek megnevezése beépitetlen terulet

Telek keritettsége: nincs elkeritve

Telek domborzata: A telek fellilete sik, mocsaras

Kézmiivek: Korlatozottan lehet k6zmivesiteni
Megkozelithetésége: A terllet kdzterulettel nem hataros
Beépithet6ség Adottsagai miatt nem beépitheté

Ovezeti jel: Gip -lpari gazdasagi épitési dvezet
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Allapotrégzité fotok

szomszédos terlilet szomszédos tertlet
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5. ERTEKELESI MODSZER

5.1. értékelési modszertana

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasanak modszereit a 25/1997. (VIII.1.) PM. rendelet és az EVS-
2003 foglalja 6ssze. Az értékelés egyik alkalmazott mddja, - ezzel 6sszhangban - a piaci 6sszehasonlité ada-
tok elemzésén alapszik. Az ingatlanok piaci érték haromféle moédon hatarozhaté meg: Piaci 6sszehasonlito

adatok elemzésével, hozamszamitas mddszerével, kdltség szamitas modszerével.

Az 1977-ben alakult TEGoVA (The European Group of Valuer's Associations) egységes eszkdzértékelési
szabvanyokat és eljarasokat ajanlott az értékelék eurdpai szervezetéhez tartoz6 tagorszagok értékelSi szama-
ra. Az Europai Gazdasagi K6zosség 1992-es létrehozasa o6ta az értékelés Eurdpaban mindenitt a TEGoVA

Uutmutatoja alapjan torténik.

Piaci érték fogalma:

A jelenleg hatalyos EVS 2012-2016 (European Valuation Standards) definicidja alapjan a piaci érték az a be-
csllt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutatd vevd és egy
hajlandésagot mutatd eladd kdzott, megfelel6 marketingtevékenységet kovetd tranzakcié keretében, ahol a

felek tajékozottan, koriltekintéen és kényszer nélkil jartak el.

Ingatlan értékelés:
Adott ingatlan értékének meghatarozasara tobb modszer alkalmazhatd, ezek kézil legelterjedtebb a forgalmi
értékelés, amely piaci 6sszehasonlitd adatokon alapul. A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld
értékelés mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
6sszehasonlitasaval torténik.
A mddszer lényege, hogy az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése utan
hatarozzuk meg a fajlagos értéket, amit az értékelendd ingatlan értékmaodositd tényezdinek figyelembevételé-
vel korrigalunk.
A piaci 0sszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:

- az O0sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése,

- fajlagos atlagos alapérték meghatarozasa

- értékmoddosito tényezék elemzése,

- afajlagos atlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa,

- végso érték szdmitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.
Az 6sszehasonlité vizsgalatokat egy, olyan ingatlanokat tartalmazé6 alaphalmazban kell elvégezni, amely fold-
rajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen eltéré széls6 értékeket az elemzés soran figyelmen
kivul kell hagyni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (a konkrét esetben pl. tehermentes tu-
lajdonjog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a kilonb6zé értékformak és jogok kozott korrekcios tényezéket kell

alkalmazni. Az 6sszehasonlité adasvételi arakat az altalanos forgalmi adé nélkil kell figyelembe venni.
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5.2 Az alkalmazott értékelési moédszer

Az értékelés modszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk ki.
Tekintve, hogy jelen értékelés célja az értékesités és a vizsgalt ingatlan korlatozottan forgalomképes teriilet,
ezeért a targyi ingatlan vonatkozasaban, a forgalmi értéket — korlatozottan forgalomképes, illetve harmadik
személy szamdra értéktelen ingatlanok — meghatarozasanak alternativ modszerét valasztottam. Ennek
megfeleléen az értékelés a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésébdl indul ki. A végsé értéket a piaci értékbdl

aranyositassal hatarozom meg.

Korlatozottan forgalomképes:

Bizonyos jogszabalyi feltételek teljesiilése esetén a szoban forgé vagyontargy forgalomképes, elidegenitheté
és megterhelhetd. Amennyiben a feltételek nem teljesiilnek az széban forgé vagyontargy forgalomképtelennek
tekinthetd (példaul: a kdzmiivek, intézmények és kézéplletek, tovabba a helyi 6nkormanyzat altal meghataro-
zott ingatlanok).

(forras: 147/1992.(XI1.6.) Korm.rendelet és 2011. CXCVI. tv. alapjan)

Nem-piackonform: Ingatlanpiaci és gazdasagi szempontokat figyelembe véve az ingatlan nem értékesithetd,
mivel jogi- és/vagy fizikai akadalya van. Nincsenek olyan, az ingatlanhoz hasonlé mas ingatlanok, amelyek
szokasosan ingatlanpiaci tranzakciok targyai.

Gazdasdgi értékmodositds: Olyan ingatlanok, melyek eredeti funkcidjuk végzésére alkalmatlanok. Jévede-
lemtermelé adottsaguk nincs. Csak hasznalati értékiik van, mas funkciéra nem, vagy csak korlatozottan hasz-

nalhatok.

Miiszaki értékmodositas: Eredeti funkciojara csak korlatozottan alkalmas. Fizikai adottsagaiban eltér a kor-

nyezet atlagatol. Miszaki paraméterei atlagnal gyengébbek.

Jogi értékmddositas: Olyan 6nalléan forgalomképtelen ingatlanok, amelyek harmadik személy szamara csak
korlatozottan bir értékkel.
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V. RIUS

6.AZ INGATLAN ERTEKENEK BECSLESE

6.1 Ertékelés 6sszehasonlité adatok alapjan

A targyi ingatlan vonatkozasaban, a forgalmi értékének — korlatozottan forgalomképes, illetve harmadik

személy szamara értéktelen ingatlanok — meghatarozasat alternativ médszertan alapjan, dsszehasonlitd

adatok aranyositasabdl vezettem le.

Pilisjaszfalu kbzség kindlati drintervallum ipari telkek esetén:

Pilisjaszfalu Gip 6vezet

5.000-7.000 Ft/m2

Kiindulasi adat

6.000.-Ft/m2

Kiindulasi érték

érték modositas

atlag fajlagos Ft/m2 muiszaki tényez6k gazdasagi tényezdk jogi tényezdk
6.000.-Ft/m2 -40% -20% -20%
O0sszes modositas -80% 1.200 Ft/m2
Ingatlan fajlagos forgalmi értéke:
Ertékelt ingatlan 592 hrsz. teriilete fajlagos Ft/m2 Osszesen
159 m2 1.200 Ft/m2 190.800 Ft
o6sszesen kerekitve 200.000 Ft

2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38. helyrajzi szam 592
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6.2 Osszehasonlité adatok

Pilisjaszfalu, Bécsi ut 22 Q Temipen

ek ograt ar Ingatian

Eladé a 10-es féat és 102-ut /M1 felé/

keresztezédéséhez kozel, feltoltott, sik terdlet.
-~ Ovezet: GIP, Beépithetdség: 30%

ST A Foldfelszin alatt: 40%, Ep. magassag: 7,5 m

Zoldfeltlet: 40%, Lakohaz, szérakoztatd egység

kivételével barmilyen célra

190 miks Fy

oo

a3am arzam’

https://ingatlan.com/perbal/elado+ipari/telephely/32009846

Perbal, Kilter(let 09/61 hrsz 9 Teriee
Tiackd nbereny

B -

-= Eladé ipari parkban, kézmivesitett (villany, gaz,
csatorna, viz) telek az ingatlan értéke 26 m Ft+
AFA

26 milho F't 2002 m? 2002 m*

Helyrajzi szam alapjan kdnnyen behatéarolhat6,
- 0103/648 Hrsz.

A rens e 10TATT fal foLcA Rt a1 gt

35 el Pt 785m? 2785 m*
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7.AZ ERTEKELES OSSZEGZESE

A targyi ingatlan vonatkozasaban, a forgalmi értékének — korlatozottan forgalomképes, illetve harmadik

személy szamara értéktelen ingatlanok — meghatarozasat alternativ médszertan alapjan, 6sszehasonlité

adatok aranyositasaval végeztem.

Az értékelésnél az alabbi szempontokat vettem figyelembe:

» az értékelt tulajdoni hanyadrész korlatozottan forgalomképes

Rovid tavu eldrejelzés (1 éven beliil)

Rovid tavon az ingatlan értékében aremelkedés nem varhato.

Kozéptavu elérejelzés (1-3 év)

Kozéptavon az ingatlan értékében aremelkedés nem varhato

A 2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38. szam alatti 592 hrsz-on nyilvantartott,

»kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan 159/8315 tulajdoni hanyadrésze

per-, igény- és tehermentes aktualis piaci forgalmi értéke

200.000 Ft

azaz kétszazezer forint 6sszegben allapitom meg.

Az értékbecslés készult: 2022. majus 09.

///z///////
VARIUS Kft

H

Korompay Péter
névjegyzék szama: 2420/2016
oklevél szama: BME 383-59/93

fels6foku miszaki értékbecsld

2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38. helyrajzi szam 592
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VYV .RIUS
Varius Ingatlantugyndki Kift.

8. MELLEKLET

8.1.Tulajdoni lap masolat

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Ner hiteles tulajdoni lap

https://wwwd.takarnet.hu/tullap/S050520220503140955Gq-159846175-1-15984618...  2022. 05. 03.

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

PEST MEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 6t 3. Oldal: 172 @

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle misclat (\)

Megrendelés s24m:30005/45926/2022

2022.06.03 @

Nerua hiteles tulajdoni lap

PILISJASEFALU SEEEtaT;
Belteriilet 592 helyrajei szém \

2080 PILISJASZFALU Bécsi Gt 38. “Eelilvizagalat alatt"
LRESZ ‘%‘
1. Az ingatlan adatai:
alvénzlet adatok teriilat kat.t.jév. % dly aclatok
miveléni &g/kivett megnevezém/ min.o ha m2 k.Eill. . kat.jév
m2 k.£ill

bejegyzs hatérozat, érkezdsi idd: 38705/2001.36816/2004.
eredeti hatirozat: 58232/1999.10.06

jogeim: adisvétel

jogéllée: tulajdones

név: PILISJASZFALU KOZSEG CNKORMANYZATA

cim: 2080 PILISJESIFALU Bécsi at 33.

. Kivett beépitetlen teriiet ) 8315
IL.RESZ -
5. tulajdoni hinyad: 159/8315 *

Ve 3

8. tulajdoni hanyad: 8156/8315

bejegyzs hatirozat, érkezdsi idd: 49729/2/2020.05.21
Jogeimi vétel

Jugallis: tulaijdonos

név t Molnar Limzlé

sz.névi Nolnir Liszlé

saal. : 1975 @

a.név ; Zzombok Maria Apollénia
cim . 2001 PILISCSABA Szécheayi utea 53

Nem hiteles tulajdon lap

P J

HLRESEZ

1
1. bejegyzé hatirazat, érkezési idd: 3
eredeti hatarozat: 45647/1997.12.

1.36816/2004 .

Gnills szoveges bejegyzés az E /1996 sz. negosztisi vazrajz alapjin a 7/6hroz megosztva
9/7-7/1Shemz-ra.

3. bejegyzb hataroczat, érkes; 6: 3B8705/2001.35816/2004 .

eredeti hatarozat: ‘uz& 710.06
Ondllé azéveges b.j.,Nipn&.i kételezattadg.

4. bejeqyzb hatar érkgzdsi id8: 38705/2001.356016/2004 .
Snalls saove: jegyzés belterilethe caatelim 2-1449/2000.
& { Folytatis a kbvethezd lapon

\

Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles rulajdon lap Nen hiteles tulsjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38. helyrajzi szam 592

14. oldal



VYV .RIUS
Varius Ingatlantugyndki Kift.

2022.05.03

PILISJAS EFALU Szektor :
Belterulet 592 helyrajei seam
Falvtatss az e¥azb kapré) @
Bz a tulajdoni lap kbzigasgatimi hatésdgi eljérim céljibél keridlt k isra nem
haszaalhate.
TULAJDONT LAP VEGE

Page 1 of'1
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

5 2
E PEST MEGYEl KORMANYHIVATAL E
:} Budapest 1117, Karicthy Frigyes 6t 5. Oldal: 22 @ 3
ﬁ Nem biteles fulajdoni lap - Szetmle mérokt

-g Megrendelés s24m:2000545926/3022 (\) g
E '§
5 g

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
"

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tlaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lip

https://www4 takarnet hu/tullap/S050520220503140955Gq-159846175-1-15984618...  2022. 05. 03.

2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 38. helyrajzi szam 592 15. oldal



V. RIUS
Varius Ingatlanugynoki Kift.

8.2.Térképkivonat

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.
E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
2022.05.03 14:13:52
Megrendelés szam:  7/2212/2022

Helyrajzi szam: PILISTASZFALU belteriilet 593
Térrajzs zam: 42252790002022

Meéretarany: 1: 1000

A térképmas olat a kiadast megeldzo napig megegy ezik az ingatlan-nyilvantartasi térképiadatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhaszalhatd!

@ 2080 Pilisjaszfalu, Bécsi Ut 38. helyrajzi szam 592 16. oldal



V. RIUS

Varius Ingatlantugyndki Kift.

8.3.Telepiiléstérkép
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Az ingatlan varoson beluli elhelyezkedés

MUholdkép az ingatlanrdl
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VYV . RIUS
Varius Ingatlantigynoki Kft.

8.4.Ovezeti besorolas

24. § A Gip jeld ipari gazdasagi épitési dvezetekre vonatkozé eldirasok az alabbiak:
(1) Az épitési dvezetekben
a) elhelyezheté mindenfajta, olyan gazdasagi célu ipari épitmény, mely mas beépitésre
szant terlleten nem helyezhetd el: feltéve, ha az épitményben folyé gazdasagi
tevékenység megfelel a jelen rendelet komyezetvédelmi elbirdsainak.

b) nem helyezhet6 el:
ba) lakdéépalet,
ba) egyhazi, oktatasi éplet,
bb) szérakoztato épulet.
(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozal
a) kozmi-becsatiakozasi miitargy, kozm{potlé mitargy,
b) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb

0,40 m-es mélységgel),
c) kerti épitmény,
e) napkollektor, napelem,
f) kerti lugas,
g) labonalié kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetdlettel,
h) kerti szabadlépcs® (tereplépcsé) és lejtd,
i) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
i) antenna oszlop,
k) zaszl6tart6 oszlop
helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.
(3) Az épitési ovezet
a) f6 paraméterei:
i mod az épltési telek a beépltésnél alkalmazhatd
legkisebb legkisebb
terGlete | szélessége | mélysége | beépiteliség | beépitettség | épltmény- | épitmény- | 2z0ld-
(m?) (m) (m) P i Gassdg gassag | feldlet
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (6) |
szabadonalié | 3000 50 50 30 40 75 - 40
b) El6kert mérete legalabb 10 m.

a 2080 Pilisjaszfalu, Bécsi Ut 38. helyrajzi szam 592 18. oldal



VYV . RIUS
Varius Ingatlanugynoki Kift.

8.5 El6zetes megosztasi vazrajz

Pilisia
beltert

A munkavégzé neve: Rozovits Levente
Székhelye: 2081 Piliscsaba Deak Ferenc u.14

:m:0019/2022. iktatoszam: ............/ 2022.

EL é ZE TES V A, ZRA JZ Adatszolgéltatés iktatészam:.

a 592 helyrajzi szamu féldrészleten 1évé gazvezeték szolgalmi jog bejegyzéséhez
M= 1:1000

590

&7/

A 592 hrsz-u féldrészleten lévé gazvezeték valamint a hozzétartozé biztonséagi 6vezet — Il.

A valtozas akaratunknak megfeleléen tortént:

Jeld 159 m2 nagysagu — a jog az MVM Fégéz Foldgazhélozati Kt illeti
meg.
Vakozas elotti allapot Vakozas utani alapot
Alrésziet Terllet] ‘Alrészet Teralet] VEZETEKJOGGAL TERHELENDG TERDLETRESZ

HRSZ Ak. | HRSZ Ak, [Terdiet igén oevetsie (osa0p Mediegy

Mav. ag 2 [Hanm Jel Mav. 4g 2 |Hanm Fanszbemabe dlomds, | ab, | Ho882 | o | Osezest | Topy

=3 s vezelék, bionsagi Svezet) (m) o)
1. |2 3 4] 5 [e] 7 |8 9 10] 11 [12 13. 14 15, 16 17 [ 18
92 kivett 0.8315) 0.00[592 kivett 0.831510.00|  vecesek és bizionsagiovesete | 2 | ss00 | 159 | 150 *
beépitetien terilet beépitetien terilet
Psszesen: 0.8315{ 0.00] 0.8315[0.00] HE RS
Budapest, 2022. 04. 19. A véazrajz méretek levételére nem alkalmas.
Készitette: «
Rozovits Levente Az éllami alapadat tartalom az allami ingatlan-nyilvéntartasi térképi
adatbazis tartalmaval megegyezik. Ez a zéradék a ke tezéstél szamitott egy
féldméré ig. szama: 7820 évig hatalyos.
A munka minéségének tanusitdja: ...... e Budapest, 2022. ......... RO oo nap
Galik Agnes zaradékold
foldméré ig.szama:7240/2016
Ing.rend. féldméré: 2197/2011 P.H.

@ 2080 Pilisjaszfalu, Bécsi Ut 38. helyrajzi szam 592
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