21/2012. (1X.07). szamu 6nkormanyzati rendelete
Pilisjaszfalu Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Pilisjaszfalu Kdzség Onkormanyzata képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LVX. torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljiarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széldo 1997. évi LXXVIII. térvény 9. §-ban
biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének
kikérésével Pilisjaszfalu Kézség helyi épitési szabalyzatardl (a tovabbiakban HESZ) a kdvetkezoket
rendeli el:

1.§ (1)

|. FEJEZET: ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya és mellékletei, fuggelékei
A rendelet hatalya Pilisjaszfalu Kbézség teljes koézigazgatasi terlletére kiterjed. Minden
természetes és jogi személyre tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre
kotelezb elbirasokat tartalmaz.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teruleten az orszagos telepulésrendezési és épitési

kdvetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) elirasait, a
jelen rendeletben foglaltakkal egyutt kell alkalmazni.

(3) A HESZ mellékletét kepezi:

a) 1. szamu szdveges melléklet: Helyi védelemre javasolt épitészeti értékek listaja.
b) 2. szamu rajzi melléklet: Szabalyozasi terv a kozigazgatasi teriletre kiterjedéen
m:1:4000 Iéptékben

(4) A HESZ fuggeléke:

a) 1. szamu fuggelék: A régészeti lel6helyek listaja
b) 2. szamu flggelék: A névénytelepitési tavolsagokra vonatkozé eldirasok.

2. Fogalom-meghatarozasok

2. § A rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

3.

Egyéb kozteriileti zéldfeliilet. A szabalyozasi terven Il. rendl kozterlletei zoldfellletként jeldlt,
mas teriletfelhasznalasi egységen belil elkildnitett, 2500 m2- nél kisebb koztertlet.
Haszonallat tartasara szolgalo épitmény: Mindazon épitmények (melléképitmények és
melléképlletek) 6sszessége, melyek gazdasagi célu allattartashoz szikségesek.

Hobbiallat tartasara szolgalé épitmény: Azon épitmények (melléképitmények és
melléképlletek) &sszessége, melyek nem gazdasagi célu, hobbiallatok tartasahoz
szukségesek.

. Melléképlilet: Az épitési dvezetekben az elhelyezhetd épiletfunkciékhoz kapcsolddé kiegészitd

funkciokat befogadd éplletek. Melléképilletnek minésil: a jarmditarold, a haztartassal
kapcsolatos nyarikonyha, szaritd, egyéb tarolé épitmény (tlzelbanyag, szerszamkamra, szin,
fészer, magtar, goré, csir, pajta és mas tarold), allattartas céljara szolgalé épitmény, kisipari
vagy barkacsmiihely, m{terem, arusitépavilon, kazanhaz.

. Mély fekvésti teriiletek: Azok a lefolyas nélkuli tertletek, amelyekrél a felszini viz természetes

modon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kévetkeztében nem juthat el a befogaddba.

. Teleplilési zoldfeliileti rendszer: A telepllés zoldfellleti rendszerének elsédleges elemei a

koézparkok, fasorok, erdék, rét-legel6 és nadas terlletek, masodlagos elemei a fennmaradé
teruletek (telkek) novényzettel fedett részei, amelyek egyuttesen a telepulés zoldfellleti
halézatat alkotjak.

Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal miszakilag
igénybevett terllet bruttd nagysaganak és a telek sik vetuleti terlletének %-ban kifejezett
aranya.

. Védbzold: A karos koérnyezeti hatasok mérséklését szolgald, védelmi célu zdldfelllet.
. Vadféld: Az erd8gazdalkodasi tevékenységet kozvetlenll szolgald, az erdétertleten beldl

talalhatd olyan mezégazdasagi, elsésorban szanté mivelési foldtertlet, melynek célja a vad
takarmanyozasa, a vadtakarmany biztositasa.



Il. FEJEZET: MINDEN EPITESI OVEZETRE ES OVEZETRE VONATKOZO
ALTALANOS SZABALYOZASI ELOIRAS

1. Az épitmények elhelyezésével kapcsolatos altalanos eléirasok
3.§ (1) A szabalyozasi terven jelolt mélyfekvésd, vizeny6s terlleteken vizrendezési (felszini-, réteg- és
talajviz) vizsgalatokkal is igazolni kell az adott telek beépithetéségét, kilonds tekintettel a belviz
megel6zésére, a vizelvezetés megoldasara, a szomszédos ingatlanokra torténé vizatvezetés
megel6zésére. Biztositani kell tovabba azt is, hogy a szabad vizfelliltek mentén (Alsé-és Felsé
Tapid, illetve tavak) megvaldsitandd éplletek legalsé padlészintignek magassaga a
legmagasabb mértékado vizszint folott legyen.

(2) A felszini és a talajvizek aramlasat és/vagy min6ségét veszélyeztetd épités esetén az épitési
munka csak talajmechanikai vizsgalat alapjan végezhetd.

(3) A telekhatarokon a csatlakoz6 és a telken belll kialakitott rendezett terepszint kdzotti
legnagyobb eltérés legfeliebb 1,00 méter Ilehet. A tereprendezéssel kialakulo Uj
terepalakulatnak illeszkednie kell a kdrnyezé teriletek terepadottsagaihoz.

(4) Az épitési dvezetekben, ha a lll. fejezet épitési Ovezetekre vonatkozod elGirasai, illetve a
szabalyozasi terv ettdl eltér6en nem szabalyoz

a) az el6kert mérete, nem lehet kisebb, mint 5, 0 m;
b) a hatsokert mérete, nem lehet kisebb
ba) sem 6,0 m-nél,
bb) sem az épitési dvezetben megengedett épitménymagassag mértékénél.
c) az oldalkert szabadonallé beépitési méd esetén
bc) sem 3,0 m-nél,
bd) sem az épitési dvezetben elbirt épitménymagassag felének mértékénél.
d) az oldalkert oldalhataros és ikres beépitési mod esetén az épitési Ovezetben
megengedett épitménymagassag mértékénél nem lehet kisebb.

(5) Oldalhataron allé beépitési mod esetén, az épitési helyen belll az épuletet ugy kell elhelyezni,
hogy annak egyik oldalsé homlokzata legalabb 1,0 m-re kdzelitse meg az épitési hely hatarara
esé telekhatart.

4. § (1) Atelkek kozterlleti hataran a keritést

a) altalaban legfeljebb 0,5 m magas kdélabazattal, és a kozteruleti kerités hosszanak
legalabb 40%-aban attorten, legfeljebb 1,8 m magasséaggal kell kialakitani;

b) kivételesen, ha ezt a terepviszonyok szikségessé teszik, legfeliebb 1,8 m magas
tamfalként is ki lehet alakitani Ez esetben a tamfal ndvényzettel valé befuttatasardl
gondoskodni kell.

(2) A telkeket elvalaszto kerités, amennyiben az a terepviszonyok miatt nem tamfal, csak legfeljebb
1, 8 m magas dréthaléra feszitett sovénykerités lehet.

2. Az épitmények kialakitasaval kapcsolatos altalanos eldirasok
5. § (1) Uj kialakitasi magastetékon sziirke betoncserép, sziirke pala (hullampala) nem alkalmazhato.

(2) Antenna oszlopok o6nalléan nem telepithetdk. Az antennaoszlopokat az egyéb szabalyok
betartasa mellett is csak valamely mas elsédleges funkciét szolgalé épitménnyel egy épitészeti
tomeget alkotdé mdédon szabad elhelyezni.

(4) Allattartas céljara szolgald épitmény csak a kilén &nkormanyzati allattartasi rendelettel
0sszhangban helyezhet?d el.

(5) Az épulletek melletti feltdltés, illetve bevagas mértéke tamfal alkalmazasa nélkil, csak rézsivel
legfeljebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet.

3. Altalanos kozlekedési eldirasok
6.§ (1) A koOzlekedési lés kozterlletek szamara a szabalyozasi tervben meghatéarozott szabalyozasi
szélessegeket biztositani kell.

(2) A maganutak legkisebb telekhatarok kozotti szélessége 6,0 m.

(3) A kulterlleti kdzutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A jelenlegi kdzteriletek szélességi
méretei mindaddig fenntarthaték, amig a terllethaszndlat vagy épitési igény az el6bbi
szélesség kialakitasat nem igényli.

(4) Az épitmények (épliletek) OTEK szerinti parkold igényét telken beliil kell biztositani. A meglevé
kozintézmények parkolasa csak addig oldhaté meg a jelenleg is miikddd kozterdleti parkoloval,



amig atépitéssel a telek alkalmassa nem valik a telken bellli parkolasra. A kozterUleti
parkoldknal az épitéssel egyidében kell az el6irt parkolo-fasitast végrehajtani.

(5) Négy gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli parkolok csak fasitva létesithetdk.

(6) Tehergépjarmi- és autdbusz-tarold telephely lakott terilettél mért 100 m tavolsagon beldl nem
létesithetd.

4. Szennyvizek elvezetésére vonatkozé eléirasok
7.§ (1) A szennyvizcsatorna hal6zat megépitése elbtt a telepulésen épités -- a lakd épitési dvezetben
legfeljebb 2 lakas/telek, egyéb épitési dvezetben legfeljebb 500 m? épllet bruttdé szinterllet
esetét -- akkor megengedett, ha szennyvizcsatorna halézaton kivul a teljes kdzmuellatas
rendelkezésre all. Ekkor a szennyvizeket szigoruan ellenérzétten zart szennyviztarozo
medencékben kell tarozni, és azokbdl az illetékes hatdésagok altal kijeldlt szennyvizlelritd
helyekre kell szallitani.
(2) A szennyvizcsatorna halézat megépitése utan ujonnan épitményt elhelyezni, vagy hasznalati
modot megvaltoztatni csak akkor lehet, ha:

a) a beépitett, illetve beépitésre szant terlleteken, valamint a beltertlet beépitésre nem
szant részein is a teljes kori kd6zmellatas rendelkezésre all;

b) a Kkilterllet beépitésre nem szant részein az egészséges ivovizellatas és a
villamosenergia ellatas biztositott, valamint a keletkezd szennyvizek dsszegylijtésére
zart és ellen6rzotten Uzemeltetett szennyvizgy(jté medence épul.

(3) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kérnyezetet nem
szabad szennyezni.

a) A szennyvizek szikkasztasa a telepUllés teljes kdzigazgatasi terlletén tilos.

b) Nyilt arokba, patakba, toba, egyéb id&szakos, vagy allandé vizfolyasba, valamint
felhagyott kutakba t6rténd szennyviz-bevezetés tilos.

c) A beépitésre nem szant terlleten elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizeket
ha:

ca) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m3-t és a
kbézcsatorna haldézathoz csatlakozni 100 m tavolsagon beliil nem lehet, akkor a
kézcsatorna haldzat kiépitéséig, a szennyvizeket ellenérzétten, zart
szennyvizgyUjtd medencébe kell 6sszegydijteni és szippanto kocsival a kijelolt
lerakohelyre szallitani. Ha a kdzcsatorna halézat a teruletet 100 m tavolsagon
belul megkodzeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy éven belll kotelezni kell a
kdzcsatornara valo rakotésre,

cb) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a
kbézcsatorna haldézathoz csatlakozni 200 m tavolsagon bellil nem lehet, akkor a
keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhat6. A kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat
tul a targyi telken. A tisztitbberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell
teljesiteni, amit a befogaddéhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz.

5. Csapadékviz elvezetésére vonatkozo eldirasok
8.§ (1) A csapadékviz elvezetése:

a) teleplléskép-védelmi tertleten a szilard burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval
egyidejlleg zart csapadékviz csatornat kell kiépiteni. A mar beépitett tertleteken a
meglevd nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt
utak soron kovetkezd rekonstrukciojaig fenntarthato.

b) beépitésre nem szant teruleteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és azt folyamatosan fenn kell tartani.

(2) A terepszint alatti épitkezésnél a talaj és rétegvizek tovabbvezetését meg kell oldani, a viz
aramlasi utjat elzarni tilos.

(3) Laké épitési 6vezetbe tartozo telkeken, a csapadékvizek hasznositdsa érdekében, minden Uuj
épités esetén a beépitett terlilet 100 m2-re utan legalabb 1,0 m3-es csapadékviz-tarolot kell
létesiteni.

6. Energiakdzmiivekre vonatkozo6 eléirasok
9.§ (1) A telepuléskép védelmi terlleten Uj kdzmiivezetéket Iétesiteni vagy k6zml rekonstrukcioé soran
kézmivezetéket épiteni (120 kV-ig a nagy-, kozép-, kisfesziltségl, valamint kozvilagitasi



vilamosenergia ellatasi és vezetékes hirkdzlési haldzatokat) csak foldalatti elhelyezéssel
szabad. a belterlleten és a beépitésre szant tertleten.

(2) Teruletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozas lehetéségének
biztositasara a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkdzlési szabadvezetékeket
k6zos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetbek.

(3) Gaznyomas-szabalyozé az épulletek utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés csak
a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épllet alarendeltebb homlokzatara szerelheté.

7. A zoldfeliiletekre vonatkozé el6irasok
10.§ (1) Beépitésre nem szant terlleten, beépitésre szant kozterlileteken, valamint vegyes épitési
Ovezetekben az U] zoldfellletek fas szari ndvényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez
csak a tajra jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(2) A zoldfeluletek kialakitasakor a fajok megvalasztasanal kerulni kell az er6sen allergizalo fajtak
alkalmazasat. Gyermekintézmények kertjeiben a fentieken tul kerllni kell a szurds,
balesetveszélyes, mérgezd fajok, fajtak alkalmazasat.

(3) Ujonnan nyitott utcakban 16 m vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén kétoldali, 12
m szabalyozasi szélesség esetén egyoldali utcafasitast kell telepiteni.

8. Kozteriiletekre, hirdeté berendezésekre vonatkozo eldirasok
11.§ (1) A kozteriletek alatti és feletti épitmények elhelyezésérdl, kialakitasardl és a kialakitas
feltételeirél a kdztertletekre vonatkozo dvezeti eléirasok rendelkeznek.
(2) A hirdet6 berendezések nem zavarhatjak a koz- és kozlekedésbiztonsagot.
(3) A kozség tertletén legfelijebb 1 m? dsszfellletl hirdetések, reklamhordozo fellletek kialakitasa
megengedett, kivéve

a) az épitési terllet lehatarolasara szolgalo ideiglenes keritésen;

b) uj épuleten, valamint meglévé éplleten a rendeltetés részleges vagy teljes
megvaltoztatasa esetén, csak olyan homlokzati cégér vagy egyéb hirdet6tabla
helyezheté el, amely az épulet architekturajahoz igazodik és az épuletben |évd
rendeltetési egységre, illetéleg annak tevékenységére vonatkozik.

(4) Plakat, falragasz csak az e célbdl rendszeresitett hirdet6oszlopokon és az épitési terulet
lehatarolasara szolgal6 ideiglenes keritéseken helyezhetd el.

ll. FEJEZET: BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

1. A lako épitési ovezetek altalanos eldirasai
12.§ (1) Barmely lakodvezetbe sorolt épitési telken az utcai telekhatartél mért 40 m-nél tavolabb esdé
telekrészen melléképitményen kivil egyéb épitmény nem helyezetd el. Meglévé nyeles telek
esetén ez a 40 m-es tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez valé csatlakozasatol
szamitando.

(2) A lako épitési Ovezetekben létesitett lakdépuleteken az alapterilet legalabb % része felett csak
magasteté alkalmazhat6. A koérnyezetben kialakult allapotat figyelembe véve, a tetd
hajlasszdge 15-45 fok kozott valaszthatdé meg ugy, hogy a teté maximalis gerincmagassaga
nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén, a tényleges
épitménymagassag értéke + 5m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén, a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.

(3) A magastetd fedési anyaganal a vilagoszold, kék, fekete szinek nem alkalmazhaték.

(4) A melléképllet épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m lehet. A melléképuletek beépitett tertletét
a beépitettségnél szamitasba kell venni.

2. Az Lk jelii lako épitési ovezet
13.8 (1) Az épitési dvezet f6 paraméterei:

beépitési az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
mod legkisebb legnagyobb legkisebb
terlilete |szélessége | mélysége beépitettseg beépitettseg épitmény- épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint felett |terepszint alatt | magassag | magassag | fellleti




(%) (%) (m) (m) arany

(%)

szabadon- | 1200 30 40 50% 55 9,0 6,0 30
allo

(2) Az épitési dvezetben
a) elhelyezhetd:
aa) lakééplilet,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato épllet,
ac) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
ad) sport épitmény;
b) kivételesen elhelyezheték az OTEK 31. § (2) bekezdésében el@irtak
figyelembevételével:
ba) szallashely szolgaltatd épiilet,
bb) igazgatasi épllet,
bc) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
épitmény;
c) nem helyezhet6 el:
ca) Uzemanyagtolt6 allomas,
cb) 6nallé parkoloterilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és
ilyeneket szallité jarmivek szamara.

(3) Az épitési telkeken a telekméretek fliggvényében és, ha az OTEK el&irasok lehetévé teszik,
tébb épulet is elhelyezhetd, de az egységes utcakép megtartasa, illetve kialakitasa érdekében,
egy épulet utcavonallal parhuzamosan mért szélessége nem haladhatia meg az épitési
Ovezetben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag kétszeresét.

(4) Az elbkertet a telek kornyezetében kialakult beépitési médok figyelembe vételével kell
meghatarozni. Azon az épitési telken, ahol a telek kdzvetlen kornyezetében nem alakult még ki
beépités, az elékert mélysége 5 m. Epiilet az épitési helyen belil, az (1) bekezdés
figyelembevételével, és amennyiben a szabalyozasi terv beépitési vonalat nem jeldl, egyéb
megkotés nélkil helyezhetd el.

(5) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozll

a) kézmi-becsatlakozasi mitargy;

b) k6zmUpotlé matargy;

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkili terasz);

f) kerti viz- és furdémedence,

g) napkollektor; napelem, 1,5 m-nél nem nagyobb magassagi méretli épuletre szerelt
szélkerék,

h) kerti épitett tlzrakohely;

i) kerti lugas,

J) labonallo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetllettel;

k) kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejté;

[) antenna oszlop,

m) zaszlotartd oszlop

helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.

(6) Az épitési dvezetben melléképlilet nem épithetd.

3. Az Lke jell kertvarosias lako épitési ovezetek
14. § A kertvarosias laké épitési dvetek k6z0s elbirasai az alabbiak:
(1) Az épitési dvezetekben

a) elhelyezheté:
aa) legfeljebb 2 lakasos lakdéplilet,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato épllet,
ac) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
ad) a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi

épitmény;

b) kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével:

ba) 1500 m2-t meghaladd telekterllet esetén legfeljebb 4 lakasos lakoéplilet,




bb) a helyi lakossag kézbiztonsagat szolgald épitmény,
bc) sportépitmény,
bd) a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6é hatédsu egyéb gazdasagi
épitmeény;
c) nem helyezhet6 el:
ca) szallashely szolgaltatd éplilet — a megengedett lakasszamot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely kivételével,
cb) Uzemanyagtolté allomas,
cc) egyéb kozbdsségi szolgaltatd, kulturalis épllet,
cb) 6nallé parkoléterilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmivek és
ilyeneket szallité jarmivek szamara.
(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozll
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy;
b) k6zmUpaotlé matargy;
c¢) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);
e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
matargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz);
f) kerti viz- és firdémedence,
g) napkollektor; napelem, 1,5 m-nél nem nagyobb magassagi méretli épuletre szerelt
szélkereék,
h) kerti épitett tlzrakoéhely;
i) kerti lugas,
J) labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetulettel;

k) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejto;
helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.
(3) Az épitési dvezetben dnallé melléképlletként csak kertiszerszam-taroldé helyezheté el.

15. § Az Lke-1 jell lako épitési dvezet
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
oldalhataron 600 16 30 30 35 6,0 50
allo, illetve
szabadondllé

(2) 16 m-nél keskenyebb telken a beépitési mdéd csak oldalhataron all6 lehet. A saroktelkek
szabadonalléan is beépitheték.
(3) El6kert mérete legalabb 3 m.

16. § Az Lke-2 jell lako épitési dvezet
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallé 600 16 25 15 20 4,5 75
(2) El6kert mérete legalabb 3 m.
17. § Az Lke-3 jell lako épitési dvezet
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
beépitési méd az épitési telek a beépitésnél alkalmazhaté
legkisebb legnagyobb legkisebb
terilete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)




| szabadonalld | 800 | 16 | 40 | 20 | 25 | 50 | -- | 65

(2) Elékert mérete kialakult, illetve ujonnan legalabb 3 m.

18. § Az Lke-4 jel(i lako épitési dvezet
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terlilete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallo 1000 20 40 20 25 6,0 -- 60

(2) El6kert mérete kialakult, illetve ujonnan legalabb 5 m.

19. § Az Lke-5 jell lako épitési dvezet
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | felileti
felett alatt (m) (m) arany
(%0) (%0) (%)
szabadonallé 1000 25 30 15 20 6,0 -- 75

(2) El6kert mérete kialakult, illetve ujonnan legalébb 5 m.

20. § Az Lke-6 jell lako épitési dvezet
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb

terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | felileti
felett alatt (m) (m) arany

(%0) (%0) (%)

ikres vagy kialakult kialakult kialakult 30 30 6,0 - 50

zartsoru

(2) El6kert mérete kialakult, illetve ujonnan legalabb 3 m.
(3) A telkek tovabb nem oszthatok.

4. A telepuléskozponti vegyes épitési ovezetek elbirasai
21. § A telepuléskozponti vegyes épitési dvetek k6zos elbirasai az alabbiak:
(1) Az épitési dvezetekben

a) elhelyezhetd:
aa) lakééplilet,
ab) igazgatasi éplilet,
ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltatéd épllet,
ad) egyéb kdzdsségi szérakoztatd épllet,. az épitési dvezetek azon részén, ahol a

gazdasagi célu hasznalat az els6dleges,

ac) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
ad) sportépitmény;

b) kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével

nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

¢) nem helyezhetdk el:
cb) parkoléhaz, izemanyagtoélté allomas,
cc) termel kertészeti épitmény,
cb) 6nallé parkoldterilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmivek és

ilyeneket szallité jarmivek szamara.
(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozul
a) kdzmi-becsatlakozasi matargy; kézmipdtlo matargy,
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel),




c) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
d) kerti viz- és firdémedence,
e) napkollektor napelem,
f) kerti épitett tlizrakohely,
g) kerti lugas,
h) labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetulettel,
i) kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejtd,
j) szabadon all6 és legfelijebb 6,0 m magas szélkerék,
k) antenna oszlop,
[) zaszlétarto oszlop
helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.
(3) Az épitési dvezetben melléképllet kozul dnalldan
a) jarmitarolé,
b) kisipari mlhely, raktar
helyezhetd el.

@*

(5) Az Vt-2 jell telepliléskdzponti vegyes épitési dvezet
a) f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallo 1500 20 50 40 45 6,0 4,5 - 30

b) El6kert mérete legalabb 5 m.
(6) Az Vt-3 jell telepliléskdzponti vegyes épitési dvezet
a) f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhaté
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallé 6000 60 90 25 30 8,5 -- 60

b) Elékert mérete legalabb 10 m.
c) Az éplletek csak magastetbvel és cserépfedéssel épulhetnek.
d) A zoldfellleten belll, a meglévd szikla-gyepes névénytarsulast meg kell tartani.

5. A gazdasagi épitési ovezetek elbirasai
22. § A gazdasagi épitési dvetek k6zos elbirasai az alabbiak:

(1) A telekhatarok mentén a szabalyozasi terven jeldlt haromszintes névényzettel fedett teriletsavot
kell kialakitani.

(2) A rézsik a telken belll csak oly médon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek
tertletén belll biztosithato legyen.

(3) A gazdasagi épitési Ovezeteken kivul keletkezett hulladékot, illetve veszélyes hulladékot tarolni,
illetve feldolgozni a gazdasagi épitési dvezeten belll nem szabad — kivéve, amennyiben a
gazdasagi tevékenység hasznalt autéalkatrészek kereskedelmére vonatkozik.

(4) Diffuz légszennyezést okozo tevékenységek kizardlag zart térben folytathatok.

(5) Kellemetlen szagot, blizt okozé tevékenységek kizardlag abban az esetben folytathatok, ha az
elszivasi technolégiaval a blizanyagok kulsé Iégtérbe vald kijutasa megakadalyozhaté.

23. § A Gksz jeli kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi épitési dvezetekre vonatkozd elbirasok az
alabbiak.
(1) Az épitési dvezetekben
a) elhelyezhetd:
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aa) mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,
ab) a gazdasagi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
ac) igazgatasi, egyéb irodaépdlet,
ad) parkoléhaz, tzemanyagtolté allomas;
b) kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével
ba) egyhazi, oktatasi, szocialis éplilet,
bb) egyéb k6zbsségi szérakoztato épllet;
(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozll
a) kdézmi-becsatlakozasi matargy; kézmipdtldo mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel),
c) kerti épitmeény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
matargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz),
d) kerti vizmedence,
e) napkollektor, napelem,
f) kerti lugas,
g) labonallo kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetulettel,
h) kerti szabadlépcs (tereplépcs6) és lejto,
i) szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
j) antenna oszlop,
k) zaszlétarté oszlop
helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.
(3) Az épitési bvezetben allattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.
(4) Az Gksz-1 jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet
a) f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallo 1500 20 50 30 40 6,0 -- 35

b) Elékert mérete nem megkotott.
(5) Az Gksz-2 jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet
a) f6 paraméterei:

beépitési méd az épitési telek a beépitésnél alkalmazhaté
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitetiség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallo 3000 50 60 30 40 7,5 -- 40

b) Elékert mérete nem megkotott.
(6) Az Gksz-3 jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet
a) f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%0) (%)
szabadonallé 5000 70 70 35 45 9,0 6,0 40

b) El6kert mérete a szabalyozasi terv szerinti.
¢) A maganutakat legalabb 16 m telekszélességgel és kétoldali fasitassal kell kialakitani.

24. § A Gip jelli ipari gazdasagi épitési dvezetekre vonatkozo eldirasok az alabbiak:
(1) Az épitési Ovezetekben
a) elhelyezhetd mindenfajta, olyan gazdasagi célu ipari épitmény, mely mas beépitésre
szant terlleten nem helyezhetd el; feltéve, ha az épitményben folyd gazdasagi
tevékenység megfelel a jelen rendelet kérnyezetvédelmi eléirasainak.



b) nem helyezhet6 el:
ba) lakéépllet,
ba) egyhazi, oktatasi épuilet,
bb) szérakoztaté épiilet.
(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozll
a) koézmi-becsatlakozasi mitargy; kozmipoétldo mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel),
c) kerti épitmény,
e) napkollektor, napelem,
f) kerti lugas,
g) labonallo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetlilettel,
h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
i) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
j) antenna oszlop,
k) zaszlétarté oszlop
helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.
(3) Az épitési dvezet
a) f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%0) (%) (%)
szabadondllé 3000 50 50 30 40 7,5 -- 40

b) El6kert mérete legalabb 10 m.
6. A kiilonleges épitési ovezet elbirasai

25. § A Kg mezdgazdasagi Uizemi gazdasagi épitési 6vezetekre vonatkozo eldirasok az alabbiak:

(1) Az épitési Ovezetekben elhelyezhet6

a) a mezbgazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartézkodok alapfoku ellatasahoz
szukséges épitmenyek,

b) a tulajdonos, hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakasok,
c) a mez8gazdasagi termeléssel kapcsolatos szallaséplletek,
d) allattart6 épuletek,
e) termény-, szerszam és gép-, vegyszertarold épitmények.

(2) A Kg-1 jelt mez&gazdasagi Uzemi épitési dvezet
a) f6 paraméterei:

beépitési méd az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonallo 3000 50 60 15 25 4,5 - 45
b) Elékert mérete legalabb 5 m.
(3) A Kg-2 jelll mez6gazdasagi izemi épitési dvezet
a) f6 paraméterei:
beépitési méd az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terlilete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonall6 500 16 40 30 35 4,5 -- 40

b) El6kert mérete legalabb 3 m.

26. § A KUsz jell szennyviztisztito killdnleges épitési dvezetre vonatkozd eldirasok az alabbiak:




(1) Az épitési Ovezetekben a szennyvizgylijtéssel és tisztitdssal kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el.
(2) Az épitési dvezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | felileti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%0)
szabadonallé | kialakult -- -- 30% 40% 4.5 -- 40

(3) Elékert mérete legalabb 5 m.
(4) A telek hatarai mentén haromszintes, 5,0 m széles novénytelepitést kell 1étesiteni.

27. § A KUk kiildnleges kdzosségi célu épitési dvezetekre vonatkozo eléirasok az alabbiak:
(1) Az épitési Ovezetben elhelyezhetbk a szabalyozasi terven megnevezett funkciok, illetve azokat
kiszolgal6 épitmények.

(2) A KUK jeld kildnleges kdzosségi célu épitési dvezet

a) f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terilete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint  |terepszint alatt | magassag | magassag | felileti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonallé 3000 50 60 30 35 7,5 4,5 40

b) Elékert mérete nem megkotott.

IV. FEJEZET: BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

ELOIRASAI

1. A kiilonleges ovezetek elbirasai

28. § A KUt jelli temetd kiildnleges dvezetekre vonatkozd eldirasok az alabbiak:
(1) Az dvezetekbe temetd és az azt kiegészit6 funkcidju épllet, épitmény helyezhetd el.
(2) A régi temetbrész kegyeleti parkként kezelendd, tjonnan temetkezni a tertileten nem szabad.
(3) Urnafal csak zart keritésként alakithatd ki. Szabadonallé urnafal nem létesithet6.
(4) Az dvezet f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint  |terepszint alatt | magassag | magassag | fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%0) (%0)
szabadonallé 10 000 - - 2 5 6,0 -- 80

29. § A KUsp jelli sport, szabadidé killénleges 6vezetekre vonatkozo el6irasok az alabbiak:
(1) Az 6vezetben sport és szabadid6 és az azt kiegészité funkcioju épllet, épitmény helyezhetd el.
(2) Az dvezet f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%0) (%)
szabadonallé 2 000 -- -- 2 5 4,5 - 70

30. § A KUr jelli rekreacios kilénleges dvezetekre vonatkozo elbirasok az alabbiak.

(1) Az Ovezetben csak pihendhely, természeti és régészeti értékeket bemutaté informaciés és
kulturalis létesitmény helyezhet6 el, tovabba gyalogos és kerékparut Iétesithetd.
(2) Az Ovezet f6 paraméterei:

[beépitési mod

I

az épitési telek

a beépitésnél alkalmazhatd




legkisebb legnagyobb legkisebb
teriilete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonallé | 20 000 -- -- 2 2 4,5 -- 85

31. § A KUb jelli banyaszati kiildnleges 6vezetekre vonatkozé el6irasok az alabbiak.

(1) Az dvezetben csak a banyaszati tevékenységgel kapcsolatos izemi épitmények helyezheték el
(2) Az Ovezet f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb | legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettseg épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadondllé -- -- -- 2 2 7,5 -- -

2. A kozlekedési és kozmi ovezetek elbirasai
32. § A KOu jell kdzati kdzlekedési és kdzmil dvezetre vonatkozé el6irasok az alabbiak.
(1) A kdzutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a kdzmivek
létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények utcabutorok helyezheték el,
illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(2) Az dvezet f6 paraméterei:

beépitési mod

a beépitésnél alkalmazhato legnagyobb
beépitettség terepszint beépitettség terepszint épitménymagassag
felett alatt m
(%) (%)
szabadonallo 2,0 5,0 4,5

(3) Az dvezetben 500 m2-nél nagyobb brutté alaptertletld épitmény nem helyezheté el.

33. § A KOv jelli vasuti kozlekedési és kdzmii dvezetre vonatkozo elbirasok az alabbiak:

(1) A vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kézlekedési létesitmények, a kézmivek

létesitményei és berendezései, valamint kdrnyezetvédelmi létesitmények helyezheték el.
(2) Az Ovezet f6 paraméterei:

beépitési mod

a beépitésnél alkalmazhato legnagyobb
beépitettség terepszint beépitettség terepszint épitménymagassag
felett alatt m
(%) (%)
szabadonalld 5,0 10,0 4.5

3. A z6lddvezet elbirasai
34. § (1) A Z jeli dvezetben a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenéhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.) és vendéglatd épllet helyezhet6 el. Az éplileteken kizardlag
magastetd alkalmazhato. A tetd hajlasszdge 15-45 fok kdzott valaszthatd meg.
(2) Kozparkot kertészeti tervek alapjan kell kialakitani.

(3) A zoldterileti épitési dvezetekben allattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.
(4) Az dvezet f6 paraméterei:

beépitési az épitési telek a beépitésnél alkalmazhaté
mod legkisebb legnagyobb legkisebb
terlilete | szélessége mélysége beépitettség beépitettség épitmény- épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag magassag fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadon- -- - -- 2 2 4,5 -- 75
allé

3. Az erd6ovezetek elbirasai
35. § Az erd60vezetek altalanos eldirasai az alabbiak:




(1) Az dvezet telkei els6sorban a rendeltetésiiknek megfelelé erdégazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgald teriletek.

(2) Az elhelyezhetd épitmények csak tajbaill6, hagyomanyos szerkezetliek lehetnek, 15-45°-s
hajlasszogli magastetds kialakitassal.

36. § Az Ev jell védelmi rendeltetési erd6dvezet elbirasai az alabbiak:

(1) Az Ovezet védett erdéteruleteinek, véderddinek és védé zoldsavjainak teruletét min. 75 %-ban
faallomannyal kell betelepiteni, fennmarad6 résziket gyepes és cserjés fellletként kell
kialakitani. Uj ndvényallomany telepitésénél csak shonos fajok hasznalhatok.

(2) Az dvezet telkei nem épithet6k be.

(3) Az dvezetben csak vadvedelmi kerités létesithetd.

37. § Az Ee jelli egészséglgyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii erd6dvezte elbirasai az alabbiak:
(1) Csak az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték el, ha a telek nagysaga a 10
ha, vagy azt meghaladja.
(2) Az épitmények altal elfoglalt tertlet a telektertlet legfeljebb 5%-at érheti el. A terepszint alatti
beépitettség sem lehet 5%-nal nagyobb.
(3) Az épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
38. § Az Eg jelli gazdasagi rendeltetési erd66vezte elbirasai az alabbiak:
(1) Csak az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték el, ha a telek nagysaga a 10
ha, vagy azt meghaladja.
(2) Az épitmények altal elfoglalt tertlet a telekterllet legfeljebb 0,5%-at érheti el. A terepszint alatti
beépitettség sem lehet 0,5%-nal nagyobb.
(3) Az épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

7. A mezégazdasagi 6vezetek altalanos elbirasai
39. § A mez8gazdasagi dvezetek altalanos eléirasai az alabbiak:

(1) Az ovezetekben a teleknek csak a kivett miivelési agu része kerithetd le, természetes hatasu
anyag hasznalataval. A beépitetlen telek, vagy telekrész — a tajképvédelmi tertletek kivételével
— legfeljebb drotfonatos keritéssel kerithetd le.

(2) Az épuletek elhelyezésénél legalabb 10 m mélységl el6kertet és a szomszédos telekhatartél
minimum 4 méter széles oldalkertet és 10 m mélységl hatsokertet kell biztositani.

(3) Az épitményeken kivilrdl Iathatd burkolatként csak természetes hatasu anyag alkalmazhato. Az
épuletek foldszinti padldszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithatd ki.

(4) Az dvezetekben megadott épitménymagassagokat a technolégiai okokbdl kialakitott épitmények
esetében nem kell megtartani, de az évezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag
masfélszeresét nem haladhatja meg.

(5) A dllékkel hataros telekhatarok mentén fasorokat kell telepiteni, illetve a meglévd fak
védelmérél gondoskodni kell.

40. § Az Mk jelli korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi dvezet elbirasai az alabbiak:
(1) Az ovezet telkein kizarélag a legeltetéses allattartast valamint a gyepgazdalkodast szolgald
épuletek, épitmények helyezheték el.
(2) Az bvezet paraméterei:

a beépithet6 beépitési mod a beépitésnél alkalmazhato legnagyobb
legkisebb telek beépitettség terepszint beépitettség terepszint épitménymagassag
tertlet m? felett alatt m
(%) (%)
100 000 szabadonallo 0,5 0,5 4,5
(3) Az elhelyezhetd épitmény
a) tajbailld,

b) a beépitési mdd szabadonallo,

c) a telek beépitettsége legfeljebb. 0,5%,

d) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m legyen.
(4) A meglévd épitmények felujithatok, de nem bévithetdk.
(5) Rét, legeld, nadas mivelési 4g nem valtoztathaté meg.



41. § Az Ma jelli altalanos mezbégazdasagi 6vezet elirasai az alabbiak:

(1) Az ovezet telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriletei, elsésorban e
mez6gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei
helyezhetdk el, azonban egyes esetekben az dvezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa
esetén lakééplilet és az agrarturizmus kiszolgald épitményei is épitheték.

(2) Az dvezet f6 paraméterei, ha nem birtokkdzpont telkére vonatkozik:

beépitési a beépithetd épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
mod legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- épitmény- z0ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag felUleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadon- | 10 000 -- - 3 5 7,5
allé

(3) Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezdégazdalkodas lehet8ségének biztositasa, ezért
az ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakoépulet és agrarturizmust kiszolgalo
épulet, ha:

a) a mezbgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megéplilt,

b) a mez8gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épll meg.
Onallo lakdépllettel és az agrarturizmust kiszolgalo épllettel a telekterllet legfeliebb 1,5 %-a
épithetd be.

(4) A lakéépllet csak magastetds kialakitasu lehet. A tet§ tetbhajlasszoge 30-45 fok kodzott
valaszthato meg.

(5) A telek akkor is beépithetd, ha birtokkdzpontként kerdl kialakitasra. A birtokkézpontként vald
kialakitas feltételei:

a) A birtokkdzpont telke legalabb 10 000 m? legyen

b) A birokkdzponthoz tartozé azonos tulajdonban 1évé telkek dsszes terlilete érie el a
100 000 m?-t.

c) A birtokkdzpont telkén elhelyezett beépitett terlilet ne haladja meg a birokkézponthoz
tatozd dsszes telekterllet (birtoktest terlletének) 3%-at, de legfeljebb a birtokkdzpont
telkének 15%-at. Ez esetben a birtoktest birtokkézponton kivdli telkei nem épithetdk be,
melyet a tulajdoni lapra be kell jegyezni. E telkek tulajdonvaltas esetén sem épithetdk
be.

d) A birtoktest legalabb 80%-a a telepllés kdzigazgatéasi terlletére essen.

e) A birtokkézpont(ok) telkén a birtoktest dsszteriletére vonatkoztatott- beépitethet6ség
meghatarozasanal figyelembe kell venni a birtoktest telkein esetleg mar korabban
kialakult beépitettség mértékét. A birtoktest telkein esetleg mar korabban kialakult
beépitettséggel csdkkenteni kell a birtokkdzpont(ok)ban igénybe vehetd beépitettséget.

(6) Az oOvezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezbégazdasagi
tevékenységhez sziikséges lzemi épitmények technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg.

8. A vizgazdalkodasi 6vezet eldirasai
42. § (1) A VG jell vizgazdalkodasi Ovezetbe a kisvizfolyasok, vizfellletek meder és part teruletei
tartoznak. Az dvezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos terllethasznalatnak megfeleld
létesitmények helyezhetdk el.
(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiltertleten csak gyeptertletként alakithato ki.
(3) A vizfolyasok, vizmedrek teruletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

V. FEJEZET: TELEPULESI ERTEKVEDELMI ELOIRASOK

1. A miivi értékek védelmének altalanos eléirasai
43. § (1) A mivi értékvédelem vonatkozasaban az adott telek (épitmény) tulajdonosanak, illetve
kezelbjének a régészeti, az épitészeti, teleplilésképi jelentbségi értékek védelmét, fenntartasat
és szakszer( fejlesztését biztositania kell.
(2) A szabalyozasi terv helyi védelemre javasolt épitmény telkét jeldli.
(3) A helyi védelem alatt allé épitményre vonatkozo6 el6irasok az alabbiak:



a) Felujitast, atalakitast csak az épllet eredeti formavilaganak megfeleléen szabad
végezni.

b) Az épllet, épuletrészek szerkezeti, homlokzati részletei, tartozékai meg6érzenddk, hiany
esetén poétlandok.

c) Védett éplilet vagy éplletrész csak indokolt, a gazdasagi érdekeken is tulmutaté indokok
alapjan és képviselbtestileti dontés estén bonthaté el. Ez esetben az éplletrdl
felmérési rajzot kell késziteni, melyet meg kell 6rizni.

2. A régészeti értékvédelem
44. § (1) A szabalyozasi terv
a) régeészeti lel6helyeket és
b) régészeti érdeki terileteket
jelol.

(2) Régészeti emlékek a régészeti érdekl terlletekrdl is csak régészeti feltaras keretében
mozdithatok el. Ezért a telepllésrendezési tervlapokon jelolt régészeti érdeki terlleten a
féldmunkaval jaré beruhazasok megkezdése el6tt allapotfelmérést kell végezni.

(3) A régeészeti emlékek csak feltaras keretében mozdithatdk el. Ezért a szabalyozasi terlleten
jeldlt régészeti védelem ala esd terileteken 30 cm-t meghaladé féldmunkaval jaré beruhazasok
esetében allapotfelmérést kell végezni, melynek mddszere a terepbejaras, miszeres felmérés
és/vagy probafeltaras. Ennek hianyaban barmiféle foldmunka csak régészeti medfigyelés
mellett végezhetd. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhazd koltségére — a
terlletileg illetékes Muzeum jogosult. A beruhazonak a régészeti megfigyelés biztositasa
érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8 nappal fel kell venni kapcsolatot a Mizeummal.

(4) Varatlanul el6keruld vagy a régészeti feltaras esetén kivul el6kerult régészeti emlék, ill. lelet
esetében is gondoskodni kell a régészeti orokség elemeinek helyszini megbrzésérdl. Ha
barmilyen tevékenység soran varatlan régészeti emlék, illetbleg lelet kertl el6, a felfedez6
(kivitelez8, beruhazd) az o6rdokségvédelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a tevékenységet
azonnal abbahagyni és az emlék, vagy lelet el6kerilését az dnkormanyzat jegyzdjének és a
tertletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet
6rzésérdl gondoskodni, valamint a régészeti feltaras lehetéségét biztositani.

3. A tajképvédelmi elbdirasok
45. § (1) A tadjképvédelmi terlletet a szabalyozasi terv jeldli.

(2) A terllet telkein torténd épitési tevékenységek soran fokozott gondot kell forditani az
epitmények kornyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél ennek igazolasara. A tervezett
létesitmények kdrnyezetrendezésére kertépitészeti tervet kell késziteni.

(3) Tajképvédelmi terlleten a t4j jellegét megvaltoztatd létesitmény nem helyezhet6 el, tajképet
rombolo tevékenység nem végezhetd.

(4) Mivelési ag csak extenzivebb iranyban valtoztathaté meg, oly médon, hogy az a tajképet, az
atlatast és a ralatasi viszonyokat érdemben ne modositsa.

(5) Tajképveédelmi tertileten adotorony, tavkoézlési magas-épitmeény, reklamtabla nem helyezheté el.

4. A természeti értékvédelem elbirasai
46. § (1) A helyi természetvédelmi tertleteket a szabalyozasi terv jeldli.
(2) A helyi védelem alatt all6 természeti védelmi terlletekre esé telkeken torténé telekalakitasra,
épitésre vagy hasznalati méd megvaltoztatasara, csak a helyi természeti értékvédelemre
vonatkozé énkormanyzati rendelet alapjan kertlhet sor.

VI. FEJEZET:
KORNYEZETVEDELEM ELGIRASAI

1. A fold védelme
47. § A foldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)
végzése soran az alabbi el6irasokat meg kell tartani.
(1) A kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkilonitett tertleten kell tarolni Ujrahasznositasig.
(2) A foéldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal).



(3) Az épitési tevekenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatésagok altal el6irt helyen és médon kell kezelni.

(4) A term6fold minéségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a termdhely 6kologiai
adottsagaihoz igazodo, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok
O0sszehangolasan alapulo talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(5) Feltoltést csak hulladéknak nem mindsuilé inert anyaggal lehet végezni.

2. A vizek védelmének altalanos eldirasai
48. § (1) A telepulés kozigazgatasi teruletén szennyviz szikkasztdasa még ideiglenes jelleggel is tilos.
Belterlleteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéseig zart taroléba vezetheté.

(2) A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezetd halézat kiépitését kovetd legkésébb egy
éven belll ra kell kétni a szennyvizelvezeté halézatra. A meglévé kézmipotld berendezések a
kdzcsatorna halozat kiépitéséig atmenetileg fennmaradhatnak, amennyiben az a vonatkozo
egyéb magasabb rendii jogszabalyok elbirasaival nem ellentétes.

(3) Kdlterileten, ha a szennyviz kbzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithetd.

(4) Allattartd telepek csak olyan technoldgiaval mikddtethetdk, melyek a felszini és felszin alatti
vizek minéségét nem veszélyeztetik.

(5) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel6 el6tisztitas és a mindség
ellendrzése utan engedheték a befogaddba.

3. A vizek védelmének vizgazdalkodasi 6vezethez kapcsolddé elbirasai
49. § (1) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok folyamatos karbantartasardl, tisztitasarol a kezeld,
Uzemeltetd koteles gondoskodni.
(2) A vizfolyasok természetes és természetkozeli allapotu partjait - a vizes él6helyek védelme
erdekében meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé megoldasokat kell
alkalmazni.

4. Levegotisztasag-védelem altalanos eldirasai
50. § Légszennyezést okozo, helyhez kotott mikodd, illetve Uj 1étesitménynél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek l1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg
az illetékes levegétisztasag-védelmi hatésag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

6. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai
51. § A kdrnyezetbe zajt és rezgést kibocsatd berendezéseket és létesitményeket ugy kell megvaldsitani
és uzemeltetni, hogy a védendd terileten, épuletben és helyiségben a zaj-és rezgésterhelés feleljen
meg a vonatkozo jogszabalyban elbirt zaj-és rezgésterhelési hatarértéknek.

7. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas elbirasai
52. § (1) A telepiilésnek a szervezett gyijtésbe és széllitasba bevont teriiletein az Onkormanyzat altal
megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni a kommunalis hulladékelszallitast az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének megfelelden.
(2) Azokon a teruleteken, amelyek a szervezett gyUjtésbe nincsenek bevonva, a lakossagnak kell
végezni a kommunalis hulladékelszallitast.
(3) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal
foglalkozo rendeletében meghatarozott telepulési, vagy kistérségi lerakon torténhet.
(4) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem kertlhet.
(5) A veszélyes hulladék gydijtésérdl, tzemi gydjtében térténd biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallitasaradl, illetbleg artalmatlanitasardl a hulladéktermelének, illetve a tarolast végzének kell
gondoskodni. A telephelyen kivili hulladéktarolas tilos.

VII. FEJEZET: KORLATOZASOK

53. § (1) A HESZ és a szabalyozasi terv az alabbi korlatozasi teriileteket jeldli:



a) felszini vizfellletek védéteriileteit,?
b) felszin alatti vizminéség-védelmi teriiletet,?
c) szélerozidnak kitett terlleteket,
d) nyomvonalas létesitményekhez kapcsolodd
da) kézutak *
db) vasutak®
dc) kdzmlvek
védbteruleteket:
(2) Barmely védétertlet altal érintett telken, épitési telken az adott védétavolsag altal el6irt épitési
és/vagy hasznalati korlatozasok csak a teleknek a védétavolsag altal érintett részére
vonatkoznak.

54. § A szélerozionak kitett tertiletekre vonatkozo el6irasok az alabbiak:

(1) A szabalyozasi terven jeldlt széler6zionak kitett Ma jeli mezbgazdasagi Ovezetekben a
mez6gazdasagi foldterileteket feltaré dilé utakkal hataros telekhatarok mentén, a szélerézié
csOkkentése érdekében védéfasitast kell telepiteni.

(2) A védofasitasokat a tertleten honos fafajokkal kell megvalositani.

55. § A telepllés igazgatasi terlletén 1évd koézmilétesitmények és a kdézmihalézatok nyomvonalai
mentén a szabalyozasi terven rogzitett véddsavokban épitmény csak szabalyozasi terv alapjan
helyezhetd el.

2 A felszini vizfeliiletek védéteriiletére vonatkozé elirésok az alabbiak:
(1) A vizfolyasok, vizes él6helyek, tavak természetes és természetkdzeli allapotu kiiltertileti (part)szakaszai melletti -
vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a parttél szamitott 50 méteren, bellili - teriiletek tartoznak.
(2) Az évezeten beliil uj épitmények elhelyezése - amennyiben arrdl kiilbn jogszabaly nem rendelkezik tilos.
(3) Az bvezeten beliil a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (névényvédd szer, hulladék)
kijuttatasa, elhelyezése, 4j épitmények épitése - amennyiben arrdl kiilén jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

3 A felszin alatti vizminéség-védelmi terliletbe tartozé telkeken, illetve a telkek szabalyozasi terven jeldlt részén épitményt
elhelyezni csak a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklet szerint szabad.

4 Az orszagos kbzutak kiilterlileti szakaszainak mentén a szabalyozasi tervben régzitett védésavokat kell biztositani. A kézutak
védbsavjain beliil teriiletet felhasznalni, épitési tevékenységet folytatni csak az OTEK 36. § (6) bekezdése és a 1998. évi |.
térvény 42/a §-aban elbirtak szerint régzitett esetekben lehet.

> Az Orszagos kézforgalmu vasttvonal mentén az OTEK el6irdsainak megfelelé 50 m széles védGsévot kell biztositani,
amelyen beliil, csak a vonatkozé agazati jogszabalyokban elGirt feltételeknek megfelel6en helyezheté el épitmeény.



VIIl. FEJEZET: ZARO RENDELKEZESEK

56. § (1) Ez arendelet a jovahagyasat kdvet6 60. napon. 2012. november 5. napjan lép hatalyba.
(2) A hatalyba lépéssel egyidejlleg a10/2003.(IX.12.) szamu rendelettel modositott 8/2002.(V.30.)
onkormanyzati rendelet és a 17/2009. (X.21.) dnkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
(3) E rendelet elbirasait a hatalybalépését kovetéen indult tgyekben kell alkalmazni.

Banyai Jozsef sk. Pal Imre sk.
polgarmester jegyz6
Zaradék:

E rendelet kihirdetve: 2012. szeptember 7.

Pal Imre sk.
jegyzd

Az egységes szerkezet hiteléiil:
2013. jinius 28-4n

dr. Imre Gabor
jegyzo



2.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT MELLEKLETEI

1. szamu szoveges melléklet: Helyi védelemre javasolt objektumok

1. Jaszok emlékkove 015/35 |emlékm, Az emlékkd nem képvisel mivészi 1-3.
mészkdsziklaban értéket, de mint helytérténeti emlék
elhelyezett helyi védelemre érdemes
emléktablaval. Az
emléktabla felirata:

Jaszok emlékkove 1325-
1995
2. 48-as emlékmi 10/4 Az emlékm jo allapotban van. A 4,
tagabb kérnyezet rendezésére lenne
szlkség




2. sz. rajzi melléklet: Szabalyozasi terv kézigazgatasi teriiletre kiterjedéen m:1:4 000



